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DOSEMELATI BELEDIYE BASKANLIGI
RUHSAT VE DENETIM MUDURLUGU
GOREV VE CALISMA ESASLARI YONETMELIGI

AMAC:

Madde 1- Bu yonetmeligin amaci, Dosemealt: Belediyesi Miicavir alan sinirlar
icerisindeki yerlesme yerleri ile yapilasmalarin plan, fen, saglk ve cevre sartlarina uygun
tesekkiiliini saglar. '

KAPSAM:

Madde 2- Bu y6netmenlik

A- 3194 sayili imar kanunu

B-3030 Sayili kanun kapsami diginda kalan belediyeler tip imar yonetmeligi

C- 5393 sayili Belediyeler kanunu.

D-5216 Sayili Bityiiksehir Belediyeler kanunu

E- 2464 sayih Belediye gelirleri yasast.

F- 2981 sayili imar affi kanunu.

G-Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi

[-Afet Bolgelerinde Yapilacak yapilar ile ilgili imar yonetmeligi

K-TSE 500

L- Is1 yalitim ySnetmeligi.

M- Otopark ydnetmeligi.

N- Siginak yonetmeligi.

O- Asansor yonetmeligi.

P-02.09.1997 tarih ve 23098 sayili resmi gazetede yayinlanan Deprem ydnetmeligi.

R- Belediye Zabutasi ile ilgili yonetmelik.

S- Kat miilkiyeti kanunu.

$- Hélihazir harita alimi ile zeminde arazi ve arsa diizenleme uygulamasi islerin
yiikiimlenecek miiellif ve miiellif kuruluslarinin Ehliyet durumlarina ait esaslar hakkinda
yonetmelik.

T- Belediye miicavir alan sinirlar iginde ve diginda plani bulunmayan alanlarda
uygulanacak imar yonetmeligi. ;

U- Imar kanunun 38. Maddesinde sayilan mithendisler, mimarlar ve sehir plancilari disinda
kalan fen adamlarinin yetki, gérev ve sorumluluklari hakkinda yonetmelik.

U- Elektrik ile ilgili fen adamlarinin yetki, gérev ve sorumluluklari hakkinda yonetmelik.

V- Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi

Y- 3194 Sayih imar kanununa gore diizenlenmis bulunan imar yonetmeliklerine
sigmaklarla ilgili ek yonetmelik.

Z- 4708 Say1li Yapi1 Denetim Kanunu.

W- Yapi Denetimi Uygulama ve Esaslari yonetmeligi.

Yukaridaki kanunlar, Kanun Hiikmiimde Kararname ve ybnetmelikiere dayaniiarak

hazirlanan bu yénetmelik Désemealt: Belediyesi ve miicavir alan simnirlart icindeki alanlarda
uygulanir,

MADDE 3- Ruhsat ve Denetim Miidiirliigi [slem akis semasi.
MADDE 4- Ruhsat ve Denetim Mudirlugii:



I Mudir, 1 Servisten olusur.

MADDE 5-

a)idari isler ve Arsiv Servisi:

Ruhsat ve Denetim midiirliigiinde ¢calisan personellerin 6zlik isleri ile ilgili yazigsmalarin
yapar.

Ruhsat ve Denetim mudiirliigiine proje onayi i¢in yapilan miracaatlarin ilgili servislere
dagitimini saglar.

Gelen evrak, giden evrak ve dilek¢e kayitlari tutularak, havalesi yapilan evraklarin ilgili
servislere zimmetinin yapilmasini saglar.

Ruhsat ve Denetim Miidiirligiin de bulunan demirbas malzemelerinin defter kayitiarin:
tutumu ve kirtasiye malzeme ihtiyaglarinin temin edilmesini saglar.

Ruhsat ve Denetim Miidiirligiinde kayit géren her evrak Daire Miidiirliniin havalesine
miiteakip arsiv dosyasiyla birlestirilmekte ve cevaplanmak (iizere ilgili personellere
iletilmektedir. islemleri biten yazismalarin ve ruhsatlari kesilen dosyalarin birer suretleri Arsiv
Memuru tarafindan ada ve parseline gore dosyalanir.

PROJE VE INSAAT KONTROL SERVISI:

A- Proje:

Yapilacak miiracaatlarda oncelikle binanin avan projeler(mimari kat planlari) ve harita
dosyasinin kontrollerini yapmak

I- Mimari proje incelemesi 3194 sayili imar kanunu ve yénetmeligine uygun kontrol eder.

2- Proje kontrolii esnasinda tapu tescil belgesi, ¢ap, yol kotu, aplikasyon tutanagi, 1/50
aplikasyon plani, liste beyani, vekéaletname (kooperatif ise yonetim kurulu karari ), muvafakat,
imza siirgiisi, 1' er takim mimari ve betonarme proje ve miiellif kaydi aranir.

3- Tadilat proje incelemesinde mimari proje onayindaki evraklarin aranmast kosuluyla,
ruhsat almig onaylt mimari projesi miiktesep kabul edilerek kontrol edilir.

4- Mevcut onayh ruhsatl mimari projede degisiklik yapildigi takdirde, yeniden ruhsat
. alinmas: gerekmiyorsa (Imar yonetmeligine gore) onayli mimari proje iizerinde ( Tapu tesmi ve
‘muvafakatleri tam olmak kosuluyla) Tashihat islenir.

5- Her hangi bir sebepten miiracaat oldugu takdirde ( Kat Miilkiyeti, Kat Irtifaki gibi vb.}
konularda suret proje tasdik edilir.

6- Her hangi bir konuda vatandas veya Resmi kurum bilgi istedigi takdirde projeleri
incelenerek bilgi verilir.

7- Yerinde projesine aykiri yapilasma oldugu tespit edilip, Yapt Denetim elemanlar:
tarafindan tutulan zabitlart Tip imar yonetmeligi Imar capi'na gére incelenerek Teknik
muamelata 1slahi konusunda miitalaa verilir.

8- Her hangi bir sebepten yapilan talepler incelenerek miielliflerine eksikleri behmhp,
giin iginde cevap verilir.

9- Belediye miicavir alan sinirlar igerisinde imarli olarak yapilan insaatlara ait betonarme
projeleri ve statik hesaplari kontrol edilerek onaylanir.

10- Yapilan kontrollerde tasiyict sistem ¢oziimlerinin teknik sartnamelere, deprem ve afet
bolgelerinde uygulanan yonetmeliklere ve T.S.E. Standartlarina uyguniugu incelenir.

11- Mimari projeye uygunlugu kontrol edilir.



[mar yonetmeligine gore demir vizesi uygulamas: yapilir.

12- Jeolojik ve jeofizik raporlarinin projesine uygunluk kontrolii yapthr.

13- Asans6r avan projeleri imar yonetmelige gore tasdik edilir. (Mimari projeye esas
olmak tizere )

Asansér uygulama projeleri tasdik edilir.

Asansor kullanma izin belgesi verilmekte ve her yil miiracaat oldugunda asansor kullanma
izin belgesi yenilenir.

14- Iskén asamasina gelmis ingaatlar yerinde incelenir, buna gore yap: kullanma gevre
diizenleme projesine uygunlugu kontrol edilerek cevre diizenleme raporu verilir.

b- Ruhsat:

Belediye miicavir alan sinirlari igerisinde yapilan ve yapilacak olan Ruhsata tabii her tiirlii
yapilar icin;

imar yonetmeligi ve 4708 sayili Yapt Denetim kanunu, Y.D. Uygulama esaslari
yonetmeligi uyarinca yapi ruhsati verilir. 4708 sayih Yapi Denetim kanunu, Y.D. Uygulama

esaslar yonetmeligi uyarinca yapilarin yilsonu tespitini onaylar, Yapt Denetim firmalar
hak edislerini inceler ve 6demelerini yaptirir.

Yapilmis olan toprak, temel ve Subasman vizeleri ruhsata islenir.

Yeni Insaat Ruhsati Istenilen Belgeler

1- insaat ruhsati istemini igerir dilekge;

a) Dilekge iizerinde; talebin agik olarak belirtilmesi ve yapinin tapu kayitlarinin, insaat
adresinin, mal sahibinin tebligat adresinin, T.C Kimlik numaras: ve telefonunun bulunmasi
gerekmektedir.

b) Tapu kayitlarina gdre maliklerin dilekg¢eyi imzalamasi; vekaletname olmasi halinde vekil
olan sahis tarafindan dilekgenin imzalanmasi ve vekaletname asli ile birlikte fotokopisinin ibrazi
gerekmektedir.

2- Tapu kayit 6rnegi (1 aylik tapu sicil midiirliigiinden onayli)

3- Kadastro Aplikasyon Krokisi

4- Belediyeden alinmis imar gapi asli

5- Belediyeden alinmig emlak borcu yoktur yazis:

6- Tapu kayit sureti(Dosemealt tapu sicil miidiirliigiinden)

7- Ada veya parsele ait Olcii krokisi(Antalya kadastro Miid.’den)

8- Bina aplikasyon belgesi

9- Mimari proje (5 takim) (Imar Capina gére ¢izilmis)

10-Statik — Betonarme proje (4 takim)

11-Elektrik projesi (4 takim)

12-Sihhi Tesisat projesi (4 takim)

13-Is1 yalitim hesabi (2 takim)

14-Statik hesaplar (2 takim)

15-Jeoloji Zemin — Jeofizik — Statik Etiit Raporu (deneysel)

16-Mimar ve Miihendislerin (proje miielliflerinin ) SMM belgeleri

1 7-Numarataj krokisi

18-Miielliflerin mal Sahibi Miiteahhidin Adres beyanlari ve TC kimlik numaralan

19-Fenni mesul taahhiitnamesi (yapi denetimsizlerde)

Yapi denetimli binalarda:
20-Yap1 denetim sozlesmesi ve ilgili evraklar



21-Miiteahhitlik soziesmesi ve ilgili evraklar
22-Santiye sefi (Ikametgah-Oda kayit belgesi-Santiye sefi Sézlesmesi)
23-Ruhsat Harei

RUHSAT ALINDIKTAN SONRA YAPILACAK ISLEMLER

1
2-
3-
4.
5-
6-
7

Ingaat tabelasi (ada-parsel-Ruhsat tarihi ve no’su)

Bina aplikasyon

Temel vizesi

Subasman kontrol ve vizesi

Yapi denetimsiz binalarda demir ve beton deneyleri

Her tabliyede belediye kontrolii (kalip-demir kontrolii)

Yapi denetimli binalarda seviye tespitleri ve hak edis 6demeleri

RUHSAT TADILATLARINDA: '
A -RUHSAT GEREKTIREN TADILAT ISLEMLERINDE

i-

—Dilekge (Tadilat konusunun agikea belirtildigi)
—Tapu kayit 6rnegi (son ay tarih onayli)

—{da onayh Tadilat projeleri 3 takim

—Proje miiellifi onay1. ve TUS belgesi

—Bakanlik¢a izin belgesi almig laboratuar ortaminda yapilmig karot + demir deney

sonuglari,
—Yap1 Denetimin uygunluk raporu ve proje miiellifi uygunluk raporu
—Gerekli olmasi halinde Yapi Denetim onayl giiglendirme projesi

—YDK. na iliskin belgeler.(YIB Formu, hizmet sézlesmesi, YDK izin belgesi, YDK
makbuzu, YDK taahhiitname, YDK personeli 3194'egére fenni mesul yoktur yazisi...) Miiteahhit
evraklari ( Ticaret Odasi sicil kayd: asli, Vergi Levhasi fotokopisi, mal sahibi arasinda sézlesme,

mal sahibi miiteahhit ise noterden taahhiitname; Santiye sefi evraklari;

2-Ortak mahalleri etkileyen tadilatlarda;
—Tadilat konusunun agik¢a yazili oldugu dilekge
—Tiim tapu kayd: bilgileri

—Tiim tapu kaydina gére kat maliklerinin onayi.
—Tadilat ¢izimi.

—Proje milellifi onayu.

B- RUHSAT GEREKTIRMEYEN TADILAT iSLEMLERINDE

(Imar Yénetmeligi'ndeki ilgili maddede belirtilen tadilatlar)
1-Basit tadilatlar;

—Tadilat konusunun agik¢a yazili oldugu dilekge

—Mal sahibi veya vekili tarafindan sunulan, tapu bilgileri. Vekil basvuracaksa vekéletname

asli ve fotokopisi.

C- YAPI KULLANMA iZiN BELGESI:

Belediye miicavir alan sinirlari igerisinde yapr ruhsatinin alinmas: ile baglayan, insaat
siireci tiim vize ve denetimleri yapilara, tasdikli projesine uygun olarak denetlenir.



Oturulabilir binalara Imar Kanunu ve imar Yénetmeliginin ilgili Maddeleri uyarinca yap:
kullanma izin belgesi verilir.

Istenilen Belgeler

1-Belediye yetkililer tarafindan bina yerinde kontrol edilecek.
2-Dilekge

3-Tapu ve tapu kayit 6rnegi

4-Belediyeden alinmis emlak vergi borcu yoktur yazisi
5-Yapi denetimli ingaatlarda is bitim tutanag:

-Yapi denetimsiz ingaatlarda MIMAR INSAAT MUH., ELEKT.MUH. , MAK.MUH.” den
is bitim tutanagi

6-Elektrik ve su tesisatgisindan oda onayli is bitim belgesi

7-Antalya sosyal sigorta kurumundan (SSK) yapinin tamami veya iskan edilen kismi icin
ilisik kesme belgesi

8-Saglik grup baskanhigindan yapinin tamami veya iskéni talep edilen kismi i¢in sagiik
yoniinden sakincasi yoktur yazisi

9-Yangin séndiirme cihazi(en az 6 kg.)

10-Aplikasyon, temel ve Subasman vizelerinin yapilmis olmasi

1 1-Akedas Isletme sefliginden tesisat kontrolii yazisi

12-Siginak olan binalarda Antalya il Sivil Savunma Midiirliigiinden uygunluk yazisi

13- 13*18 ebadinda genel iskdni talep edilen binanin tamami gosterir tim cephe
fotograflari(2’ser adet)

14-Asansorlii binalarda asansor is bitim belgesi G
I5-Yapida kullanilan demirlerin(her ¢aptaki demir igin) TSE belgesi, demir cekme raporu

16-Yapinin temel ve tabliyelerinden alinmis beton numunelerinin deney rapor sonuglari(7
ve 28 giinliik) '

17-Genel iskani talep edilen parselin bahge duvarinin mimari projedeki detaya uygun olarak
insa edilmis olmasi

18-Genel iskan talep edilen parsel yiiz 6l¢iimiiniin 50 sayisina bolinmesinden ¢ikan say:
kadar agac dikilmesi

19-Antalya Valiliginin 26.12.2003 tarihli ve 25328 sayili resmi gazetede yayinianan karan
ile sertifikali usta belgeleri

RUHSAT SONRASI iZINLER

Aplikasyon Vizesi: Belediyemizce onaylanan TUS islemli dosyasina gore parseli iizerine
yapilacak yapinin veya yapilarin aplikasyon isleminin dogru yapilip yapilmadiginin kontroli
sonrasi yapilan vizedir. Istenilen Belgeler
*Dilekge
*Yap1 Ruhsati Asli




Temel Vizesi: Belediyemizce onaylanan TUS islemli dosyasina gore ruhsat almis binalarin
temel betonu dokiilmeden &nce proje eklerine uygun olarak temel demir montaji ile kitle
Slgtimlerinin uygunlugu durumunda yapilan vizedir.

Istenilen Belgeler

* Dilekce
* Yapi Ruhsati Asli
- = Islemin Tamamlandigina Dair Sorumlu Denetim Biirosunun Dilekgesi

Subasman Vizesi ve Kotu: Belediyemizce onaylanan TUS islemli dosyasima gore ruhsat
alinmis bina veya binalarin Subasman seviyesine geldikten sonra bina ebatlarinin, cekmelerinin
ve Subasman yiiksekliginin proje ve eklerine uygunlugunun tespiti halinde yapilan vizedir.

Istenilen Belgeler

-Dilekge

-Bina Asansorlii ise Asansor Firmasindan

- TSE Belgeleri

- Garanti Belgesi

- Miihendislerin SSM Belgeleri

- Muayene Raporu — 4 adet

- Muayene fisi

- Uygulama projeleri — Oda tasdiki

- S1ginak Raporu (Siginak yeri ayrilmis olan binalarda)

D- KACAK VE AYKIRI YAPILASMA

-Belediye sinirlart iginde ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykiri yapilarin denetlenmesi

- Ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykirt yapilarin yapildiginin tespiti sonucunda durumu
tutanakla tespit etmek, tutanag: ilgilisine teblig etmek, insaata asmak ve teblig edilemezse bir
Ornegini mahalle muhtarina birakmak,

- Ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykiri yapinin tespiti sonucunda 3194 sayili Imar kanunun
32.maddesine gore ruhsata uygun hale getirilmesi ve 42.maddesi uyarinca cezai islem icin tespit
tutanagini Belediye Enciimenini géndermek

- Tutanakta belirtilen siire i¢inde ruhsat alinmaz veya yapl ruhsat ve eklerine uygun hale
getirilmezse tutanak gerekli karar almak iizere Belediye Enciimenine géndermek

YURULUK
MADDE - 6 — Bu Yénetmelik hiikiimleri Belediyemiz Meclisinin onay ile yiiriirltige girer.

MADDE - 7 - Bu Yénetmelik hiikiimlerini Belediye Bagkani yiiriitiiliir.

BeledixgyMgg_{isimizin 04/02/2010 tarih ve 23 sayil karari ile kabul edilmistir.

Nufettin TURSUN "/

isa DEMIR
Katip Uye




